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Введение 

 

Проект планировки территории жилого комплеса «Легенда», расположенного 

по адресу: ул. Маршала Полубоярова в Привокзальном районе г. Тула выполнен в 

соответствии с заданием на проектирование, утвержденным заказчиком. 

Основными материалами при разработке проекта планировки территории 

были приняты: 

-Генеральный план МО г. Тула; 

-Правила землепользования и застройки МО г. Тула; 

-Топографическая съемка земельного участка выполнена в 2018 году. 

Система координат МСК 71.1, система высот – Балтийская. 

Проект планировки разработан в соответствии с: 

 Градостроительным кодексом РФ от 29.12. 2004 г. № 190-Ф3; 

 Земельным кодексом Российской федерации от 25.10.2001 г. №136-Ф3; 

 Федеральным законом «Об общих принципах организации местного 

самоуправления в Российской Федерации» от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ; 

 Законом Тульской области от 29.12.2006 №785-ЗТО «О градостроительной 

деятельности в Тульской области»; 

 Решение Тульской городской думы от 23.12.15 № 19/503 «Об утверждении 

нормативов градостроительного проектирования муниципального образования 

город Тула»; 

 СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и других объектов»; 

 Федеральным законом «Об охране окружающей среды» от 10.01.2002 г. №7-

Ф3; 

 Федеральным законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии 

населения» от 30.03.1999 г. № 52-Ф3; 

Проект планировки относится к градостроительной документации, 

разрабатываемой на основе и в развитие положений генерального плана. Цель 

разработки проекта планировки – установление границ земельных участков, 

размещение объектов капитального строительства и линейных объектов. 
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1. Общая характеристика территории 

 

1.1. Комплексная оценка территории 

Участок K№ 71:14:040401:6845, выбранный для строительства жилой 

застройки области, примыкает к микрорайону «Петровский» с восточной стороны.   

Площадь участка - 118 120 кв.м.,  

Вид разрешѐнного использования – среднеэтажная жилая застройка.  

Земельный участок  принадлежит заявителю на праве собственности. 

В соответствии с генеральным планом муниципального образования город 

Тула и правилами землепользования и застройки муниципального образования 

город  Тула земельные участки расположены в территориальной зоне Ж-5 (зона 

застройки жилыми домами повышенной этажности), в которой размещение 

многоэтажных жилых домов является основным видом разрешенного 

использования земельного участка. 

В планировочных кварталах в дальнейшем планируется выделение 

земельных участков, подлежащих постановке на кадастровый учет, в целях 

обеспечения возможности их последующего хозяйственного использования 

физическими и/или юридическими лицами, в т.ч. для строительства отдельных 

зданий (домовладений) или групп (комплексов) зданий и сооружений.  

Участок жилой застройки граничит: 

- с севера – свободной территорией участка для сельскохозяйственного 

использования  

- с востока – землями сельскохозяйственного использования 

- с запада – территорией общего пользования (ул. Маршала Полубоярова) 

- с юга - свободной территорией – участком проезда к скважинам, и 

участком для ведения личного подсобного хозяйства. 

Главный въезд на территорию проектируемого микрорайона организован с 

ул. Маршала Полубоярова. 

 Архитектурно-планировочная организация территории жилого района в ее 

проектных границах направлена на создание благоустроенного и комфортного 

района застройки повышенной этажности, отвечающего современным 

требованиям градостроительного проектирования и социально–экономического 

развития. Основная цель - планировочными средствами обеспечить создание 
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благоустроенной и комфортной среды проживания. Проектное решение 

предлагает четкую функциональную организацию территории и упорядоченное 

использование земельных участков. 

Структура жилой застройки решена отдельными жилыми группами с 

озелененными просторными дворами. На территории кварталов планировочной 

структурой предусмотрена возможность организации «двора без машин» - 

запрета проезда автомобилей, кроме автомобилей аварийных и экстренных 

служб. Парковки размещены за пределами дворов вдоль проездов и на 

прилегающих свободных территориях, в границах участков очередей 

строительства жилья. Внутренняя сеть пешеходных дорожек и тротуаров 

подразумевает кратчайший путь от жилого дома до стоянок автотранспорта и 

объектов обслуживания. Объекты обслуживания имеют подъезд с территории 

общего пользования и обеспечены парковочными местами. 

 

1.2. Климатические данные территории жилой застройки 

Территория Тульской области расположена в зоне умеренно-

континентального климата, с теплым летом и умеренно-холодной зимой, с 

устойчивым снежным покровом и хорошо выраженными, но длительными 

переходными сезонами года - весны и осени. 

По географическому положению область находится под воздействием 

воздушных масс Атлантики, Арктического бассейна, а также масс, 

сформировавшихся над территорией Европы. В конце лета - начале осени, 

нередко во второй половине зимы и весной преобладает западный тип 

атмосферной циркуляции, сопровождающийся обычно активной циклонической 

деятельностью, значительными осадками, положительными аномалиями 

температуры воздуха зимой и отрицательными летом. 

Температура воздуха. Среднегодовая температура воздуха в Туле 

составляет 4,7°. Величина годовой амплитуды между средней месячной 

температурой самого холодного и самого теплого месяца равна 29°. Самый 

низкий абсолютный минимум 42° мороза, зарегистрирован в январе 1940 г. 

Средняя температура января, самого холодного месяца года, составляет 10° 

мороза. 

В самый теплый месяц года (июль) средняя температура повышается до 

18.5°. Продолжительность наиболее теплой части лета, со средней суточной 

температурой выше 15° С, составляет в среднем 95 дней. Абсолютный максимум 
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температуры наблюдался в июле 1938 года и достигал 38°. Годовая амплитуда 

абсолютных температур составляет 80°. 

Снежный покров. Первый снежный покров появляется в октябре, устойчивый - 

образуется в начале декабря. Самая ранняя дата его образования - конец 

октября, поздняя - 27 января. Наибольшая высота снежного покрова, 45-51см, 

наблюдается в конце февраля и первой декаде марта. Продолжительность 

залегания снежного покрова составляет 130 дней. Средняя дата разрушения 

устойчивого снежного покрова отмечается 30 марта, а его схода - 9 апреля. 

К началу снеготаяния в снеге накапливаются наибольшие запасы воды, в 

среднем 50-60 мм. 

Средняя величина наибольших запасов воды в снеге - 76 мм. 

Промерзание почвы начинается в ноябре и наибольшей величины достигает в 

феврале-марте (данные приводятся ниже в таблице). 
  

X

I 

X

II 
I II 

II

I 

Из максимальных на зиму 

сре

дняя 

наимень

шая 

наиболь
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1

5 
35 

5

6 

6

9 

7

0 
72 26 142 

 

Ветер. Осенью и зимой преобладают юго-западные ветры. В теплое время 

года увеличивается повторяемость ветров северо-западных, северных и северо-

восточных румбов. В среднем за год преобладают западные ветры. 

Среднегодовая скорость ветра составляет 3,6 м/сек. Наибольшая скорость 

ветра наблюдается зимой и в начале весны, наименьшая - летом. 

Осадки. Территория Тульской области относится к зоне достаточного 

увлажнения. Средняя многолетняя сумма осадков составляет 585 мм. 

В течение года осадки распределяются неравномерно. Большая их часть 

(более 70%) выпадает в теплый период года с апреля по октябрь. 

В среднемноголетнем варианте максимальное месячное количество осадков 

наблюдается в июле - 80 мм, минимальное в феврале - 30 мм. 

Осадки летнего периода часто носят ливневой характер. Сухие периоды, как 

правило, прерываются ливнями значительной интенсивности, вызывающими 

большие разрушения почвенного покрова. С декабря по март преимущественно 

твердые осадки. 
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2. Параметры планируемого развития территории  
2.1. Проектные предложения 

В настоящее время на участке, планируемом для размещения микрорайона, 

отсутствуют объекты капитального строительства.  

На участке планируется разместить жилой комплекс, включающий 4 25-

этажных, 2 18-этажных и 4 16-этажных жилых дома со встроенно-

пристроенными общественными помещениями, инженерные сооружения 

(трансформаторные подстанции, котельную) и объект обслуживания (1 

детский сад на 185 мест). 

Строительство жилого микрорайона будет осуществляться последовательно, 

без привязки к нумерации объектов по генплану. 

Основные технико-экономические показатели: 

№
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1 18-этажный жилой 

дом 

 

1 18 836 14924,24 - 9850 9518,41 317 234 

2 25-этажный жилой 

дом 

1 25 768 19242,42 - 12700 12272,47 409 249 

3 25-этажный жилой 

дом со встроенными 

нежилыми 

помещеними, 

18-этажный жилой 

дом со встроенными 

нежилыми 

помещениями, 

пристроенные 

нежилые помещения 

3 25,

18,

1 

2567 33863,64+

1163 

(площадь 

встроенно-

пристроенных 

нежилых 

помещений) 

=35026,64 

1163 22350 21597,61 720 478 

4 25-этажный жилой 

дом 

1 25 768 19242,42 - 12700 12272,47 409 249 

5 16-этажный жилой 1 16 836 13257,57 - 8750 8455,44 282 207 
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дом 

6 25-этажный жилой 

дом, 

16-этажный жилой 

дом 

2 25,

16 

1604 32500 - 21450 20727,91 691 453 

7 Детский сад на 180 

мест 

1 2 1338 2553,54      

8 Котельная 1 1 222,5       

9 Трансформаторная 

подстанция 

1 1 80 80      

10 Трансформаторная 

подстанция 

1 1 80 80      

11 Трансформаторная 

подстанция 

1 1 66 66      

 

На весь жилой комплекс: 
1) Для зоны размещения многоэтажной жилой застройки: 

Площадь застройки – 7379 м2 

Общая нормируемая площадь – 134193,29 м2 

в т.ч. площадь встроенных и пристроенных нежилых помещений – 1163 м2 

Общая площадь квартир – 87800 м2 

Площадь квартир – 84844,30 м2 

Количество квартир – 1870 

Количество машино-мест расчетное/фактическое – 1594/1837 

Количество жителей – 2828 

Количество школьников – 339 

Количество дошкольников - 184 

 

2) Для зоны размещения ДДУ: 

Предусмотрен 1 ДДУ на 185 мест 

Минимальная площадь участка 185х40=7400 м 2 

Площадь застройки - 1338 м2 

Общая нормируемая площадь – 2553,54 м2 

 

3) Для зоны размещения объектов коммунальных услуг: 

Площадь застройки – 448,5 м2 

Общая нормируемая площадь – 448,5 м2 
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Расчет коэффициента застройки и плотности квартала 

 

Участок полностью находится в территориальной зоне Ж-5.  

Территория микрорайона представляет собой квартал, границами которого 

являются устанавливаемые настоящим проектом красные линии. Площадь 

квартала в границах проектируемых красных линий – 114 891 кв.м. 

Участок объекта обслуживания – детский сад на 185 мест примыкает к 

територии общего пользования, выделенной красными линиями.  

В соответствии с Правилами землепользования и застройки МО г. Тула для 

рассматриваемых проектом планировки территорий зоны Ж-5 (зона застройки 

жилыми домами повышенной этажности) установлены следующие параметры 

застройки земельных участков: 

- предельная высота зданий, строений сооружений – 90м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%. 

В соответствии с Таблицей N 10 нормативов градостроительного 

проектирования муниципального образования город Тула (с изменениями на 25 

декабря 2019 года) для зоны застройки жилыми домами повышенной этажности: 

- коэффициент застройки (не более) – 0,4; 

- коэффициент плотности застройки (не более) – 1,2; 

 

В соответствии с представленным проектом планируемый к строительству 

жилой комплекс имеет следующие показатели в пределах квартала: 

 

Общая площадь этажей застройки – 137195,33 м2 

в т.ч. в пределах: 

- зоны размещения многоэтажной жилой застройки (высотной застройки) – 

134193,29 м2 

- зоны размещения объекта дошкольного образования (ДДУ) - 2553,54 м2 

- зоны размещения объектов коммунальных услуг - 462,5 м2 

 

Площадь застройки – 10328,5 

в т.ч. в пределах: 

- зоны размещения многоэтажной жилой застройки (высотной застройки) – 

7379 м2 
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- зоны размещения объекта дошкольного образования (ДДУ) - 1338 м2 

- зоны размещения объектов коммунальных услуг – 448,5 м2 

 

Расчѐтные показатели: 

Коэффициент застройки-0,090 

Коэффициент плотности застройки -1,194  

 

Вывод: Для зоны Ж-5 (зона застройки жилыми домами повышенной 

этажности) коэффициент застройки не должен превышать 0,4, коэффициент 

плотности застройки – 1,2. Проектируемая застройка ведется с соблюдением 

требований ПЗЗ. 

Прим. 1: Принятые в расчетах показатели застройки и общей площади 

проектируемых зданий являются предварительными и уточняются в процессе 

проектирования. 
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2.2. Описание и обоснование планировочной организации участка, 
планируемого для размещения объектов капитального строительства 

 

1) Расчет числа жителей 

 

Расчѐт в соответствии с нормативами градостроительного проектирования 

муниципального образования город Тула N 19/503 (с изменениями на 25 

декабря 2019 года). В соответствии с табл. №1.1 (в ред. решения Тульской 

городской Думы от 26.09.2018 N 57/1384) норма жилищной обеспеченности 

для жилья стандартного класса комфортности составляет 30 м.кв./чел. 

 

Площадь квартир проектируемых жилых зданий – 84844,30 м.кв. 
Средняя жилищная обеспеченность - 30м2/чел (расчетная).  
84844,30/30=2828 чел. 

В т.ч, в соответствии с табл. №4, для г. Тулы за 2020г., расчѐтное количество 

школьников – 120 чел. на 1000 жителей; 

дошкольников – 65 чел. на 1000 жителей. 

 

Итого на микрорайон: 
Общее количество жителей – 2828 

Школьников – 339 

Дошкольников – 184 

 

2) Расчет допустимого уровня обеспеченности объектами обслуживания 

 

Для обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности на 

территории жилого района настоящим проектом планировки предусмотрено 

размещение предприятий и учреждений повседневного (приближенного) 

обслуживания, административно-бытовых и коммунально-хозяйственных 

учреждений в соответствии с нормативами градостроительного проектирования 

муниципального образования город Тула N 19/503 (с изменениями на 25 

декабря 2019 года), табл. №4.  

 

Настоящим проектом на территории жилого района предусмотрено 

размещение следующего состава объектов обслуживания: 
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Наименование 

предприятия 

обслуживания 

Нормативное 

количество 

Требуемое по 

проекту 

количество 

Размер 

земельного 

участка 

(требуемый) 

Дошкольные 

образовательные 

учреждения 

65 чел. на 1000 

жителей 

184 мест,  

объект: 

детский сад на 

185 мест 

На свободных 

территориях при 

вместимости 

более 100 мест – 

40 м.кв. на место. 

40*185=7400 м.кв. 

Общеобразовательные 

школы 

120 чел. на 1000 

жителей 

339 мест Места обеспечены 

в центре 

образования 

№43,44 

Магазины 

продовольственных 

товаров 

209 кв.м торговой 

площади на 1000 

жителей 

591 кв.м торговой 

площади 

0,02 - 0,08 га на 

100 кв. м 

торговой 

площади 

(возможно 

встроенно- 

пристроенный) 

Магазины 

непродовольственных 

товаров 

476 кв.м торговой 

площади на 1000 

жителей 

1346 кв.м 

торговой 

площади 

0,02 - 0,08 га на 

100 кв. м 

торговой 

площади 

(возможно 

встроено- 

пристроенный) 

Предприятия 

общественного питания 

40 посадочных 

мест на 1000 

жителей 

113 посадочных 

мест 

га на 100 мест: 

до 50 мест - 0,2 

- 0,25 га; 

от 50 до 150 

мест - 0,2 - 0,15 
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га; 

свыше 150 мест 

- 0,1 га 

(возможно 

встроенно- 

пристроенное) 

     

    Аптеки 

 

50 кв.м общей 

площади на 1000 

жителей 

 

141 кв.м общей 

площади 

 

Предприятия 

бытового обслуживания 

5 рабочих мест на 

1000 жителей 

14 рабочих мест га на 10 рабочих 

мест: 

10 - 50 мест - 

0,1 - 0,2 га; 

 

При размещении перечисленных объектов учитывались следующие 

нормативные радиусы обслуживания (табл. N 5 нормативов 

градостроительного проектирования М.О. г. Тула (с изменениями на 25 декабря 

2019 года): 

- дошкольные образовательные учреждения – 300 м, 

- общеобразовательные школы – 500 м, 

(размещение общеобразовательных организаций в г. Туле допускается на 

расстоянии транспортной доступности: для учащихся начального общего 

образования - 15 мин. (в одну сторону), для учащихся основного общего и 

среднего общего образования - не более 50 мин. (в одну сторону); 

(п. 3.3 в ред. решения Тульской городской Думы от 24.07.2019 N 71/1650)) 

- объекты торговли и объекты коммунального и бытового обслуживания -

500м, 

- объекты физической культуры и спорта - 1000 м. 

(табл. N 10,1 СП 42.13330.2016): 

- магазины, аптеки– 500 м; 

- предприятия общественного питания – 800 м; 

- Амбулаторно-поликлинические учреждения (Больница №10, Амбулаторно-

поликлиническое отделение микрорайона «Петровский») – 1000 м. 

 



 

 13 
590-55-20/20-ППТ 

  
 В

за
м

. и
нв

. №
  

  
  
  
  
 П

од
п.

 и
 д

ат
а 

  
И

нв
. 
№

 п
од

л.
 

Лист 

Изм. Кол.уч №док. Лист Подпись Дата 

Обеспечение жителей проектируемого района объектами периодического и 

эпизодического обслуживания предусмотрено за счет строительства новых 

и/или реконструкции (расширения) существующих учреждений и предприятий в 

административном центре или на территории других населенных пунктов 

сельского поселения, с учетом соответствующей нормативной доступности и 

фактического количества обслуживаемого населения. 

 

3) Расчет площадок дворового благоустройства 

В жилых кварталах предусмотрено размещение функциональных площадок 

общего пользования и дворового благоустройства. 

Состав площадок дворовой территории многоквартирных жилых домов и их 

удельные размеры приняты в соответствии с табл. N 1 нормативов 

градостроительного проектирования муниципального образования город Тула 

(с изменениями на 25 декабря 2019 года) и составляют: 

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 0,7 м²/чел.; 

- для отдыха взрослого населения – 0,1 м²/чел.; 

- для занятий физкультурой – 1,0 м²/чел.(уменьшены на 50% за счет 

формирования единого физкультурно-оздоровительного комплекса жилого 

района для школьников и населения); 

- для хозяйственных целей – 0,3 м²/чел.; 

- для установки мусоросборников 0,03 м²/чел.; 

- для стоянки автомобилей: 

- в соответствии с действующими нормативами: 0,84 м-места на 1 квартиру, 

1 машино-место на 50 м.кв. встроенных нежилых помещений 

В соответствии с нормативами для 2828 человек требуются площадки 

площадью: 

 - для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 0,7 х 2828= 

1979,6 м²; 

- для отдыха взрослого населения 0,1 х 2828= 282,8 м²; 

- для занятий физкультурой 1,0 х 2828= 2828 м² 

Для расчета площадки для занятий физкультурой принимаем коэффициент 

1,0, в связи с наличием единого физкультурно-оздоровительного комплекса для 

школьников и населения. Под физкультурно-оздоровительным комплексом 

понимается: парк городского (районного) значения, крытый физкультурно-

оздоровительный комплекс, расположенные в радиусе пешеходной 
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доступности, в соответствии с таблицей N 6 (1000м для объектов физической 

культуры и спорта в зоне застройки многоквартирными жилыми домами). 

- для хозяйственных целей 0,15 х 2828= 424,2 м². 

- для установки мусоросборников 0,03 х 2828 = 84,84 м². 

Запроектированные площадки соответствуют расчетным показателям. 

 

4) Расчет количества парковочных мест: 

 

Расчѐт выполнен с обеспечением нормативного количества машино-мест 

на основании нормативов градостроительного проектирования муниципального 

образования город Тула (с изменениями на 25 декабря 2019 года). 

 

В соответствии с таблицей 8.1 (в ред. решения Тульской городской Думы от 

24.07.2019 N 71/1650) для жилья стандартного уровня комфортности при 

размещении новой жилой застройки требуется 0,84 м/м на 1 квартиру. 

На 1870 квартир требуется 1571 м/м. 

В соответствии с таблицей. N 9 (в ред. решения Тульской городской Думы 

от 20.12.2017 N 46/1145) для здания магазина (объекты торгового назначения с 

широким ассортиментом товаров периодического спроса продовольственной и 

(или) непродовольственной групп (торговые центры, торговые комплексы, 

супермаркеты, универсамы, универмаги и т.п.) 

Требуется 1 машино-место на 50 м.кв. общей площади. 

Для встроенных и пристроенных помещений общественного назначения 

площадью 1163 м.кв. требуется 23 м-мест. 

 

Итого требуется: 1571+23=1594 

Проектом предусмотрено размещение 1837 м/м (в т.ч. 10% мест для 

инвалидов и расчѐтное количество мест по СП 59.13300 размерами 3,6х6,0м 

для МГН – под каждую очередь строительства) на прилегающей территории в 

границах участков очередей жилья. 

 

В соответствии с 4.6. нормативов градостроительного проектирования 

муниципального образования город Тула (с изменениями на 27 ноября 2019 

года) при строительстве общеобразовательных школьных и дошкольных 
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учреждений необходимо предусматривать гостевые кратковременные стоянки в 

расчете (машино-мест/чел.): 

дошкольные учреждения - 8% от проектной емкости.  

185х0,08=15 гостевых машино-мест требуется. 

Проектом предусмотрено 16 гостевых машино-мест на участке территории 

общего пользования в обустраиваемом кармане на газонной решѐтке вдоль 

проезжей части улицы. 

 

Сведения об обеспеченности транспортной инфраструктурой к 
земельному участку, на котором планируется строительство: 

Подъезд к земельному участку осуществляется с ул. Маршала 

Полубоярова. 

 

5) Расчет количества мусорных контейнеров. 

Для сбора мусора предусмотрены контейнеры, расположенные на участке 

застройки на нормативном расстоянии от жилых зданий. Планируется 

ежедневный вывоз мусора автотранспортом специализированного 

автохозяйства. 

Расчет количества контейнеров в соответствии с СП 42.13330.2016 

«Планировка и застройка городских и сельских поселений» (приложение М): 

-на 1 человека в год 1400-1500 л в год 

-на 2828 человек: 

2828х1500= 4 242 000 л/год:365= 11 621,9 л/день= 11,62 м3/день 

Один типовой мусороконтейнер 1,0х1,0х1,5 вмещает 1,50 м3 отходов. 

Необходимо: 

11,62/1,50= 7,7 мусороконтейнера  

В соответствии с СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила 

содержания территорий населенных мест» вывоз мусора планируется в теплое 

время года (при температуре выше +5°С) - ежедневно, в холодное время года 

(при температуре ниже -5°С) - один раз в трое суток. 

11,62* х 3= 34,86 м3 

Необходимо: 34,86/1,50= 23,24 мусороконтейнеров. 

Проектом предусмотрена площадки для 24-х мусорных контейнеров 

(суммарно на микрорайон). 
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Мусорные контейнеры, расположены на нормативном расстоянии от 

проектируемой застройки и площадок (20м).  

Планируется вывоз мусора автотранспортом специализированного 

автохозяйства по договору с администрацией района на городскую свалку. 

 

6) Расчет площади озеленения. 

В соответствии с табл. N 2 нормативов градостроительного проектирования 

муниципального образования город Тула (с изменениями на 25 декабря 2019 

года) площадь озелененной территории кварталов многоквартирной застройки 

жилого района принята не менее 6,5 м²/чел в границах квартала (микрорайона). 

требуемая площадь озеленения: 2828х 6,5 м²= 18382 м². 

Согласно п. 7.4 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений» в площадь отдельных участков 

озелененной территории включаются площадки для отдыха, для игр детей, 

пешеходные дорожки.  

С западной стороны микрорайона расположена рекреационная зона у 

микрорайона «Петровский» - благоустроенный сквер, с южной стороны – парк 

Победы. 

 

 

Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства 

 

 

Вывод: строительство многоэтажного многоквартирного жилого дома со 

встроенными торгово-офисными помещениями в рассматриваемом квартале не 

Показатели 
Количество 

 

Баланс территории в границах участка проектирования очередей строительства жилья 

Площадь участка (га) 106512,65 

Площадь застройки (м2
) 7379 

Площадь покрытий (м2
) 58155,71 

Площадь озеленения (м2
) 40978,24 
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окажет отрицательного влияния на комфорт среды проживания жителей 

квартала. На рассматриваемом участке площадь площадок для игр детей 

дошкольного и младшего школьного возраста, для отдыха взрослого населения, 

для занятий физкультурой, для хозяйственных целей соответствует 

действующим нормативным документам. Количество парковочных мест задано в 

соответствии с СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» и и п. 4.5 Нормативов градостроительного 

проектирования МО город Тула. Количество мусорных контейнеров задано в 

соответствии с СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания 

территорий населенных мест». Требуемая норма озеленения выполняется.  

 

2.3 Обоснование схем транспортных коммуникаций, 
обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту 
капитального строительства 

Основой транспортной схемы проектируемой территории является 

транспортная схема, утвержденная в составе Генерального плана МО г. Тула. 

Проектом планировки территории предусматривается строительство новых 

проездов. 

Основные пешеходные связи обеспечивают удобную пешеходную 

доступность объектов обслуживания, остановок общественного транспорта и 

зон отдыха. 
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3. Инженерная инфраструктура 

Потребность в инженерном обеспечении для проектируемых объектов: 

 

Расчетная мощность, потребляемая электроприемниками - 861,2 кВт 

Тепловая нагрузка  - 2,84 МВт 

Общее водопотребление – 138,05м3/сут. 

Водоотведение – 134,51 м3/сут. 

Расход газа – 621,9 нм3/ч 

Расход воды на внутреннее пожаротушение: 

- подземной автостоянки – 53,56 л/с, в том числе: 

- водяное спринклерное пожаротушение –37,16 л/с; 

- дренчерные завесы – завесы по 6,0л/с; 

- внутренние пожарные краны –10,4л/с (2 струи по 5,2л/с); 

Расходы на наружное пожаротушение: Q=20л/с. 

 

4. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного 
и техногенного характера, проведения мероприятий по 

гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности 

Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и 

обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с 

Законом Тульской области от 02.02.1998 №75-ЗТО «О защите населения и 

территории от чрезвычайных ситуаций природного и технического характера в 

Тульской области». 

 

 

 

 


